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 2022יוני  09
 י' סיון תשפ"ב

 לכבוד  

 חברי הועד והדיירים, 

 אבר הלל/הדקלים/פני הגבעה מתחם 

 רמת גן

 

 שלום רב, חברים נכבדים 

 רטפבית  ההתחדשות העירונרקע וניסיון המשרד בתחום המקרקעין בכלל ותחום הנדון: 

 

, כמבוקש על בינוי ושמחים להעביר אליכם חומר אודות משרדנופינוי  פרויקט  ע  צבל  םכתלטחה   לע  םכתא  יםרכמבו  נא

 .ידכם

ים להתקשר עם יזם או קבלן למשך מספר  תעתדכם מנה  וב  , ךורכב וארוכפי שאתם ודאי יודעים, מדובר בפרויקט מ

 . ותני י יהקנ כםתיכויוובז םיכת , בדירושנים, ובסופו יחולו שינויים מרחיקי לכת בבניין

 

החלטות מושכלות הן    סייע לכם לקבלאנו נייעץ ונ  ך.ילההל  ש  רותי ם בנישו לבים הראהשמ   החלמשרדנו ילווה אתכם  

היזם/קבלן  ב אנשיבחירת  הקבלן/יזםנייכם,  מטעמ  עוצ קהמ  ויתר  מול  המפורט  בהסכם  עד    צגכם  ללוותכם  ונמשיך 

 יקט. לסיום מוחלט ומוצלח של הפרו

כי  נהפגעם הקנייניות לא תותיכיזכו  יכדאג  נ  נוכם אההס  תגרסבמ ידי   ת הסכםרפה  לש  םיקרבמנים  גמו  תהיו,    על 

 שלום בבניין מחודש ומחוזק. ים ביסתיו  ןנכ ותמצא לדרך כיזם, וכי ינקטו מירב האמצעים שהפרויקט אכן י הקבלן/ 

 

לקוחות שלנו, ד הבבלם  תאזם,  י/לן הקב  ייד  לע   םנו משולחשוב לנו לציין כי על אף שבפרויקטים מעין אלו שכר משרד

 .הטרחה  מפורש בהסכם שכרבר גם מצוין בדה .דבלב כםליא  היאנו ונאמנותו תניבוומחו

 

ד לרשותכם ן, ונשמח לעמויינב ה  יר ידימ  חדל אר כדנו עבושרמ   של  אנו גאים ברמת הזמינות הגבוהה

 מהלך הדרך.שאלה שעשויה להתעורר כעת או ב בכל

 ; וניתירע ותהתחדשב םריי דיג צובייבישראל   יםילבוהמ םיהמשרדמ  דכאח רגורדנו דשמ ✓

ידילומהמ  דמשר  וניהו  משרדנ ✓ על  ר"ג,  ץ  עיריית  )פ"ת(,מנהל  מנהלת  כרמים  ו  ת  ,  ביצרוןעזרה 

 של התחדשות עירונית;  םיטקירולפ פיםסם נוגופיעל ידי כן ו םת ימנהלת עיריית ב

 ; ("ןדלמ) םו חתב ביל רד מוכמש ניתועירשות משרדנו מדורג בקביעות במדד להתחד  ✓
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 כללי 

 . 2000צמאי מאז שנת קיים כמשרד ע משרדנו

 . עו"ד גיא יקותיאלתחום המקרקעין הינו   לע נהממוהבעלים של המשרד וה

  –מקרקעין  ום הם בתחנושאיל  ש  חב וון רגמבב  ר  ןו יס ינ,  יאלת א יקו"ד גיוע  של  ו תושראב  רד,המשבמשך השנים צבר  

פינוי ת  בנושאי התחדשות עירונית לרבו  בן ומכ , והיצני במוק   יכמ סה  ים, קבלנ  ויו י ך לר, דמכר  החל מהסכמי  עסקאות 

 . 38"א מתו יבינו

 

 38תמ"א  פינוי בינוי /   -שות עירונית חדתה

גיא של  הבתחו  נסיונו  כבר  ית,  עירונ ה  תדשוחתה ם  העירוחום  ת   ראשכ  2008ת  נשבהחל  היה  עוד  נית  ההתחדשות 

 נים והן בייצוג בעלי דירות. לקבו יםיזמ  גויצבי  ןם, ה בתחורב  סיוןי א נמאז צבר גי .  חיתוליוב

במסגרת זו, משרדנו    .והריסה ובניה()חיזוק    38תמ"א  והן בפרויקטים של    בינויפינוי  מטפל הן בפרויקטים של  משרדנו  

 ים. ושרירות לדיירים מא ד שרות, ומסר כבר ערחבי הארץל בכניה  ב ה וריס טים של הרויקרות פעל עש אחראי

גבעתיים,  ן,  ן לציו פתח תקווה, ראשוחולון,  בי  בינו   פינויל  ש  יםרויקט פב  ה(ו וה וב  בר בע)מלווה  א  יגוי  ני בה  ויינ ם פ חותב

 . יפו ועוד-תל אביב  ,מונוסון  - יהודרמת גן, קריית אונו, 

ב  ורמעה  היו  38  אמ"תעירונית והתחדשות    יינ י ענל   עדהובתת ההדין ו   ירכעות  כלששל    ןעיהמקרקדת  עוו בר בינו חגיא ה

 ת הצרכים בפועל. י החקיקה בתחום לאור ניסיונו והבנתו אכימהל קלבח

 . בנושארבים ים רמא מ ב תוככן דשות עירונית בטלוויזיה ומוזמן דרך קבע להתראיין בנושא התח אףגיא 

 

 פטי י המשהליוו

בעליילו  רדנומש את  הראשמהשלבין  נייבב  ותהדיר  וה  ס  קנפ ב  ותחדשה  ותר יהד  םושירב  וומ יס ל  דוע  רתביוונים  ם 

   המשותפים.תים בה

 .רדהמש, בשיתוף עם עורכי דין נוספים מהמשרד ל, בעלעל ידי עו"ד גיא יקותיאיינתן באופן אישי ליווי הפרויקט 

 , בכל הקשורלנציגות ו/או לבעלי הדירות  י,נסיבטינוטף, רציף ואוי שלמתן ליו , ובים לזמינות גבוההן שאנו מתחיימוב

הןבט הן  ט,  לפרויק מושבתק  לפון,  פיזייםוונת  קרת  במפגשים  לרבותוהן  שיידרש,  ככל  של   ,  מפגש  בכל  השתתפות 

 .הנציגות שיתבקש 

 

 ם: הבאים  שאיונה את  ר תהיבין , וללהינו מקיף ומלא וכהטיפול המשפטי  

רות  דיי הבעל מנת לרתום את  ו, והכל על  ומשמעותיך  ההל ל  ם ע בריהס  ןת ומ  קטפרויבהדירות    ל בעלים כלפגישות ע ✓

 ; ןניתככל הכמות רחבות סה  תגשהך  ות יקטלפרו

 גות; יצנה  ינוימ  ךיהל ✓

 ; במידת הצורך םרז יזמיל מכניהו ה ועריכ ✓
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 ;שיבחר םזהיוהנציגות בניהול מו"מ מול  הדירותבעלי  ליווי  ✓

   ;היזםרות מול הסכמי ההתקש עלימה ת עד לחם ז מול הים סכההתנאי   שבוגי ✓

 ; ותיר הד  ילעב לשמות  מות חתייאוכן ים כמהסהרות על  תמת בעלי הדיהח ✓

 ; נשמרות ומוגנות הדירותלי  ויות בעא כי זכוידותוך  סמה  תשויורל  הסקהעווח על דיפיקוח  ✓

 ; ליזם הדירותעלי  חוזה בין באם ל ישום הערות אזהרה, והכל בהתפיקוח על ר  ✓

ולג פנב  ירותדעלי הלבסיוע   ✓  םודיב עהחרגת שרך  צול  תהדירורמים אחרים מטעם בעלי  וייה לבנקים למשכנתאות 

 ת;אותנכשומ

ף, ככל ד בעלי זכויות סרבנים; )בתשלום נוסכנגרישום מקרקעין  על    בתביעות למפקח  גות ינצ וה  רותהדי י  וג בעל ייצ ✓

 (; היזםויוסכם עם 

 בנק המלווה; טובת הודים לרישום השעב י וליווי הבנקאקוח על הסכמי הפי ✓

עם   תריוויקט ומאוחר  הפרע  צוילת ביתחעם    הדירות  בעליות  ציג ויות נדרשות מהקבלן לטובת נב ערושמירת  קבלת   ✓

 שלב הבדק;ל ברמע

 ;, ככול שיידרשבעלי הדירותפות יבאס וות בישיבות שתתפה ✓

על  פיקו  ✓ ברישהיזם  ח  מטעמו  מי  תיקואו  במסגרת  החדשות  הדירות  רישום ום  צו  מ  ן  טיוטת ,  שותףבית  אישור 

כ המתוקן  ע"י  פ התקנון  שתועבר  בהיזם  י  מטעם  הופיקוח  התחייזם  היכי    זכויותעלי  לתיקוןמבצע  ו  צ   בויותיו 

 ;עימו ום בהתאם לחוזה הריש

 ם; הסכמיד במלוא התחייבויותיו לפי העומ היזם  שפטי מטעם בעלי הזכויות והחברה כי פיקוח מ ✓

כל פעולה טבעית הנדרשת מב ✓ וה  ירותהדעלי  א כח בביצוע  שנת   עד לתום  צאתו לפועלולצורך קידום הפרויקט 

 ;דירותעל שם בעלי ה ותהחדשדירות שום הורי הבדק

 

   ובימים אל שרדהממטפל בהם   טיםלפרויקת דוגמאו

 . םויקטים עכשוויישל פר דוגמאותלן . להשונים רויקטים רבים בשלביםמשרדנו טיפל ומטפל בפ

 שרדנו. שמות בנוגע לטיפול מרומים מטה לקבלת חוות דעת והתשר הרשנשי הקהנכם מוזמנים לפנות לא 

 .תרשמותלהדיירים נוספים לו לקבל טלפונים של , תוכמידה ותרצוב

 ;ויבינ פינוי - ;2225261-052   -וולדמן אילנה   - קשר שיא ;, רמת גןהרימון/מתחם פני הגבעה ✓

 ;ויבינ פינוי - ;2408-427-054  -שגיבר  דרו -  קשר שיא  ;( פ"תיתה מרכז תחנ)ב אורולותחם מ ✓

 ;בינוי פינוי  - ;5203946-050  -עמוס פסקו  -  קשר שיא; פ"תל,  טשכונת יוספ, Gמתחם  ✓

 ;נויבינוי  פי –  ;5576332-050 – רייכקינדאופירה  – אשת קשר ;"גר , שילה -תחם הרצל מ ✓

 ; פינוי בינוי - ;6305448-005 –ה גלדקי אלנה – קשר שיא  חולון;  –נת גס' כהן , שכו האמוראיםתחם מ ✓

 ;בינוי פינוי - ;2205200-054 –יון יצקן    - ש קשראיל אביב; ( תכפירנווה דש )מתחם מקראי קו ✓
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 ; הריסה() 38/2תמ"א  - ; 2245670-054 -ארנון גולני  - איש קשר ר"ג;  ,22בר יוחאי  ✓

 ;)הריסה( 38/2א תמ" - ;5397052-005 –טה רפי ק  - איש קשר ;ווהתק חפת , 7-5 קרול ✓

 ;)הריסה( 38/2מ"א ת - ;4640666-580 –רנר דר' שמחה ו – איש קשרליה; , הרצ24הבנים   ✓

 ; )הריסה( 38/2תמ"א  - ;1433823-054  –ארי באלי  - שר איש ק ג;"ר ,10ר יוחאי ב ✓

 ;זוק()חי   38/1תמ"א   - ;9661077-050  –ית שמואלי יפ  – ראשת קש, חולון; 11ר קניג יפי ✓

 ;ק()חיזו 38/1"א תמ - ;8833406-050  –רן גולדברג  – איש קשרתל אביב;  ,15,13,117,9  פרזון ✓

 ; )חיזוק( 38/1"א תמ - ;7533606-050 - דגני ריאו – רקשאיש  ; , חולון30ל  "לופי צהא ✓

 ; )חיזוק( 38/1 תמ"א - ;4235788-540 –ון טל דוידס –  איש קשר , חולון;21תרצ"ו  ✓

 ; )חיזוק( 38/1תמ"א  - ;3100031-050  –י דרארן  ע - רש איש ק  ;ביב, תל א9"ל  מיכ ✓

 ;חיזוק()  8/13תמ"א   - ;4060568-054 –בראון  יאור  - איש קשר ;יבל אב , ת7מיכ"ל   ✓

 

 : )רשימה חלקית( פיםספרויקטים נו

 ;יבינופינוי  -  ;ראשל"צ, 6-2ה לוין נכאל וחמיתחם מ ✓

 ; בינויפינוי  -  ;ראשל"צ ,102ל הרצמתחם  ✓

 ;ינוביפינוי  - ;פ"ת ,נסקרימתחם פ ✓

 ;בינויפינוי  - יב;תל אב -ו, יפתיפמתחם  ✓

 ;וי בינויינפ -ו; ית אונ, קרי17-15 מונטפיורי ✓

   ;פינוי בינוי - ראשון לציון; מפלדור,טרו-זהשפינו מתחם ✓

 ;פינוי בינוי -הוד; ק אשכנזי, ישו ✓

 

 ;)הריסה(  38/2תמ"א  - ;ח תקוה, פת30ר ברנ ✓

 ;)הריסה(  38/2 תמ"א - תקווה;ח ת, פ 6ב לווראו ✓

 ;)הריסה(  38/2תמ"א   - ;תקווהח תפ, 12-10 גייטוי ✓

 ; )הריסה(  38/2 תמ"א  - ;תקווהח  תפ, 18ניר  ✓

 ; )הריסה( 38/2תמ"א  -; תקווה ח תפ,  35ו מי הגט לוח ✓

 ;)הריסה(  38/2תמ"א  - ;ב, תל אבי9-7לסקוב  ✓

 ;סה()הרי  28/3תמ"א   - , ראשון לציון;21הורוביץ  ✓

 ; יסה()הר  2/38תמ"א  - , הרצליה;24הבנים   ✓
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 ; )הריסה( 2/38א  תמ" - יב;אב  לת 6הגלעד   ✓

 ; יסה()הר  2/83תמ"א  - מת גן;ר ,9ת לחם  בי ✓

 ; )חיזוק(  38/1תמ"א  -אביב; תל , 73קר פינס ✓

 ;)חיזוק(  38/1תמ"א  - ון;חול ,7טיין פרץ ברנש ✓

 ;()חיזוק  38/1תמ"א  - חולון; ,3רנשטיין ץ בפר ✓

 ; סה()הרי  /238תמ"א  - ולון;, ח 39ינסקי  ט'בוז ✓

 ; )חיזוק( 8/13תמ"א   - ;ל אביבת 6חיננית   ✓

 ; ק()חיזו 38/1תמ"א   - תל אביב; 7חיננית   ✓

 ; )חיזוק( 8/13תמ"א   - ב;יתל אב  9חיננית   ✓

 ; )חיזוק(  8/13מ"א ת - ב;תל אבי 11חיננית   ✓

 ; ()חיזוק /138תמ"א   - יב;ל אב, ת9 המליץ  ✓

 ;()חיזוק   /138תמ"א  -; ביב, תל א8-2גלעינית   ✓

 ; יסה()הר 38/2"א  מת - ;ןג  , רמת24חד נס  ✓

 ; )הריסה( 38/2תמ"א  -  ן;, רמת ג23-21 נפי נשריםכ ✓

 ; )הריסה(  38/2תמ"א  - ;ןג מת , ר248הרוא"ה  ✓

 ;ריסה(ה) 8/23תמ"א   - חולון;  ,12חנקין  ✓

 ; )הריסה( 38/2מ"א ת - רמת גן; 23תל חי   ✓

 ; וק()חיז 38/1"א תמ -ביב; א, תל 44-36קהילת קנדה   ✓

 ; וק()חיז 38/1"א תמ - ;ה וו, פתח תק5-3-1ן גנו"י עש ✓

 ; וק()חיז 18/3תמ"א  -הרצליה; ,  7ל קק" ✓

 

 ווי(,  קטה )רב י הטלפונים מ ו על פנר קשר עם משרדליצועת  יתן בכלנ

 ; 054-4725673 :אישי ו"ד גיא יקותיאל באופןעם ע וא

 

 , בוד רבבכ

 

 דין עורכי  -, אינגביר תיאליקופרידמן,     


